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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Forhold til anden planleeg-
ning

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
lovdel. | redeggrelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlaegning. | lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmel-
ser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens
retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og aen-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres veaesentligt
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 5.06.5 omfatter et omrade beliggende pa adressen
Fleng Byvej 14 og 16 i Fleng, og er afgraenset af kirkegarden
tilhgrende Flgng Kirke mod vest af det grgnne omrade med
stien til Flang Skole mod nord og af Flgng Byvej mod gst.

Lokalplanen er udarbejdet efter, der er afholdt arkitektkon-
kurrence omkring opfgrelse af et nyt sognehus i Flgng.

Lokalplanen har saledes til formal at skabe mulighed for, at
der kan opfgres nyt sognehus til Flang Kirke, der skal veere et
levende og sammenhangende bygningskompleks af hgj arki-
tektonisk kvalitet og med stor brugsmaessig og identifikati-
onsmaessig veerdi for kirkens brugere og medarbejdere.

Lokalplan 5.06.5 skal sikre, at der kan opfgres nyt sognehus
til Flang Kirke med dertil hgrende graver- og parkeringsfacili-
teter.

Omradet anvendes allerede i dag til sognehus for Flang Kirke.
Derudover indeholder lokalplanomradet en bygning, som gra-
verne anvender til opbevaring af maskiner mv. samt den tid-
ligere praestebolig.

Kommuneplan 2006

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 328, hvoraf falgen-
de fremgar:

”Omradet anvendes til institutioner o.l. (kirke, kirkegard o.l.).
Der m& kun etableres boliger til tienesteformal (portner o.l.).

For omradet som helhed fastleegges en samlet parkeringsord-
ning.”

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med kommuneplan
2006.

Byplanvedtaegt 5-06

Omradet er omfattet af delomrade E i byplanvedtaegt 5-06, som
er udlagt til kirke, kirkegard samt parkeringsplads for kirken.

Exnerfredning

Det fremgar af deklaration af 20. december 1949, tinglyst pa



Miljgvurdering

Spildevand

Lednings- og forsyningsan-
leeg

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myndig-
heder

ejendommen 1b Flgng by, Flgang den 3. december 1951, at det
ikke er tilladt at bygge teettere pa kirkegarden end den eksiste-
rende bebyggelse. Pataleret tilkommer ifglge deklarationen Fred-
ningsnaevnet for Roskilde Amtsradskreds, nu Fredningsnaevnet
for Kgbenhavn, som bliver hgrt i forbindelse med udsendelse af
lokalplanen.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone.

I medfer af § 3, stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer
og programmer skal kommunen gennemfgre en miljgvurde-
ring af alle planer, der vedrgrer fysisk planleegning.

Der skal fgrst fortages en miljgscreening af planen for at un-

dersgge, om lokalplanen har veesentlig indvirkning pa miljget.
Hvis dette ikke er tilfeeldet, er det ikke ngdvendigt at foretage
en miljgvurdering, jf. lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer 8 3, stk. 2.

Kommunen har derfor foretaget en miljgscreening.

P& baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at etab-
leringen af et nyt sognehus ikke belaster miljget i veesentligt
omfang. Begrundelse for dette er, at det nye sognehus opfa-
res som erstatning for et allerede eksisterende sognehus,
som nedrives.

Kommunen finder derfor ikke, at det er ngdvendigt at udar-
bejde en miljgvurdering.

Miljgscreeningen, der danner grundlag for denne vurdering,
fremlaegges og offentligggres sammen med forslaget til lokal-
planen (bilag 7).

Regnvand skal som udgangspunkt nedsives inden for lokal-
planomradet. Overlgb kan ske til offentligt ledningssystem.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet kan tilsluttes naturgas.

Da sognhehuset opfgres som erstatning for det eksisterende
sognehus og de eksisterende graver- og parkeringsfaciliteter,
forventes der ikke en vaesentlig eendring af stgj- eller trafik-
gener.

Det fremgar af & 19 i naturbeskyttelsesloven, LBK 1042 af
20. oktober 2008, at det ikke er tilladt at opfere bebyggelse
der er hgjere end 8,5 m inden for 300 m fra en kirke. Lokal-
planen respekterer denne hgjdemaessige begraensning.

Helsinggr stiftsgvrighed er blevet orienteret om det forelig-
gende projekt for nyt sognehus, og har ikke haft bemeaerknin-
ger hertil.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af veesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et jordarbejde pa arealet, vil de i givet fald
veere omfattet af museumslovens 8§ 27 (bekendtggrelse af
museumsloven, lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december



Baeredygtig udvikling

Jeevnfer Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 22, kan der i en lokalplan
optages bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal opfgres som
lavenergibebyggelse.

Et passivhus er en bygning med
et certificeret lavt energiforbrug
for alle husets funktioner set
under et, s& som opvarmning,
lys, ventilation o.s.v.
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2006). Fundet skal straks anmeldes til Museet p& Kroppedal.

Kroppedal Museum ma som faglig ansvarlig institution anbe-
fale, at der udfgres en arkeeologisk undersggelse af arealet i
god tid fgr anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat fald kan
fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning, indtil de
arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling, der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s vidt muligt begreenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfgrelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en beaeredygtig udvikling.

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opfgres med fokus pa
lavt energiforbrug og minimum opfylde kravene til lavenergi-
klasse 2 i Bygningsreglement 08.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

8§ 3. Omradeinddeling og zone-
status

8§ 4. Omradets anvendelse

8 5. Veje og stier

8 6. Parkering

8§ 7. Bebyggelsens omfang og
placering

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere s&endringer) fastseet-
tes folgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet
i§2.

Lokalplanens formal er, at skabe mulighed for at der kan
opfagres et nyt sognehus til Flgng Kirke samt graver- og par-
keringsfaciliteter.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende ejendomme: Matr. nr.:

2t og 28c Flgng By, Flgng, samt en del af l1la, 1b og 21la
Flgng By, Flgng.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
30. juni 2009 udstykkes fra disse ejendomme.

Omradet ligger i byzone og endrer ikke status i forbindelse
med lokalplanen.

Omradet ma kun anvendes til sognehus og gravergard samt
til anleeggelse af parkeringsplads til brug for sognehuset.

P& Flgng Byvej, umiddelbart ud for lokalplanomradet, flyttes
overkgrslen, sa den passer med den nyanlagte parkerings-
plads. Endvidere nedleegges en mindre vigeplads i det syd-
gstlige hjgrne af matrikel 1a, Flgng by, Flgng.

Parkering i forbindelse med brug af kirke og sognehus skal
foregd p& parkeringspladsen, der anleegges syd for sogne-
huset.

Der skal anlaegges minimum 27 parkeringspladser.

Sognehuset placeres i lokalplanomradets nordlige ende pa
matrikel 2t Flgng By, Flang. Sognehuset ma ikke placeres
neermere kirkegarden end den eksisterende bebyggelse.

Det bebyggede areal m& maksimalt udggre 620 m2.

Der ma kun bebygges i en etage, og bygningen ma pa intet
sted overstige 8,5 meters hgjde.

Bygningen skal placeres i overensstemmelse med situati-
onsplanen (bilag 3).



8 8. Bebyggelsens udseende

8§ 9. Ubebyggede arealer

8 10. Energiforbrug og miljg

8 11. Lednings- og forsynings-
anleeg

8 12. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 13. Opheaevelse af byplanved-
teegt eller lokalplan

8 14. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen gaelder ogsa for
forhold der ikke krsever bygge-
tilladelse, fx opferelse af carpor-
te, skure og lign. samt hegn og
beplantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra saddanne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begreenset
omfang (som fx — i boligomra-
der — til lokale transformerstati-
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Bygningernes facader udfgres som pudset murveerk, og skal
kalkes hvide. Huset skal i princippet fremstd som illustreret
pa bilag 4-6.

Taget skal udferes i zink eller tagpap, som ikke ma veaere
reflekterende.

Eventuel skiltning til sognehuset skal udfgres i overens-
stemmelse med Hgje-Taastrup Kommunes Facade- og Skil-
tevejledning.

Der indrettes parkeringsplads samt adgangsvej til kirken i
lokalplanomréadets sydlige ende pa matrikel 28c samt en del
af 1b og 21a Flgng By, Flgng.

Bygningerne skal opfares, s& de som minimum opfylder
kravene til lavenergiklasse 2 i Bygningsreglement 08.

1. Spildevandsafledning skal ske ved tilslutning til offentligt
ledningssystem.

2. Bebyggelsen tilsluttes I/S Flgng Vandveaerk.

3. Der skal indrettes den forngdne plads af til opbevaring
af affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsre-
gulativer.

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fer de i 8§ 11 naevnte
tekniske anleeg for vand- og energiforsyning, spildevandsaf-
ledning og renovation er etableret. Derudover skal den i 8 6
omtalte parkeringsplads veere etableret.

Byplanvedteegt nr. 5-06 (offentligt bekendtgjort den 24.
april 1972), aflyses fra tingbogen for s& vidt angar matrikel-
nummer 2t og 28c Flgng By, Flgng, i delomrade E. Byplan-
vedteegten ophaeves endvidere for de dele af 1b og 2l1a
Flgng By, Flgng, som er omfattet af denne lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlo-



oner eller til mindre generende
erhverv som sagfgrer-arkitekt-
og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, med mindre
de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensati-
on foretager Byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planlaeg-
ning for det pageeldende omra-
de.

Vedtagelsespategning

vens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens 8 18 fortreenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til 8 27 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfgr af 8 31 i samme lov
begeeres lokalplanen tinglyst pa de omfattende ejendomme.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 20. april 2010

Michael Ziegler
borgmester

(Sign.) /

Jargen Lerhard
teknisk direktar

(Sign.)
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Forslag til lokalplan 5.06.5

for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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